
افيةالضوابط الفنية لتحديد المدة الإض
ملتطـويـر الأراضـي الخـاضعـة لنظـام رسـو

ـــرة الأراضــي البيضــــاء والعقـــارات الشــاغــ



ـة الضـوابـط الفنيــة لتحــديــد المــدة الإضــافيــ
ي البيضاء والعقارات الشاغرة 

ي الخاضعة لنظام رسوم الأراض 
لتطوير الأراض 

 
 

 رقم والإسكان البلديات وزير معالي قرار على بناءً الضوابط هذه صدرت

 اللجنة محض  بموجب عليها والموافق هـ01/07/1447 وتاريــــخ (4700484669)

 اإليه المشار الإضافية المدة لتحديد وذلك هـ،02/06/1447 وتاريــــخ (17) رقم الوزارية

ي
 
ي (الثامنة) المادة ف

 
ي لرسوم التنفيذية اللائحة من (3) الفقرة ف

ي الأراض   ضاءالب 

 وتاريــــخ (4700121073/1) رقم والإسكان البلديات وزير معالي قرار بموجب الصادرة

 وتاريــــخ (16) رقم الوزارية اللجنة محض  بموجب عليها والموافق هـ19/02/1447

 لع بناء المشكلة- اللجنة تقدرها إضافية مدة المكلف منح يجوز» هـ18/02/1447

 الأرض مساحة حسب بنائها أو الأرض تطوير لإنجاز -اللائحة من (الثالثة) المادة

 تحقةالمس الرسوم فتستحصل المدة تلك خلال التطوير ينجز لم وإذا وطبيعتها،

 .«الوزارية اللجنة موافقة بعد الوزير من بقرار تصدر ضوابط وفق عنها،

 

    
ي الواردة والمصطلحات للعبارات يكون 

 
ي رسوم نظام ف

 اراتوالعق البيضاء الأراض 

ي لرسوم التنفيذية واللائحة الشاغرة،
ي البيضاء، الأراض 

 ويكون فيها، ةالمبي   المعان 

ي الآتية والمصطلحات للعبارات
 لم ما كله وذلك منها، كل أمام المبينة المعان 

 :ذلك خلاف السياق يقتضِ

 سمالر استحقاق مدة انتهاء بعد للمكلف الممنوحة المدة :الإضافية المدة -أ

  .بنائها أو الأرض تطوير لإنجاز

 على الموافقة :(الأولي الاعتماد مخطط) المخطط اعتماد على الموافقة -ب 

 أنظمة ة،التصميمي الفكرة) المختلفة بمكوناتها للأرض التخطيطية الفكرة

اطات ي البدءب للسماح (الخام الأرض تقسيم التخطيطية، النسب البناء، واشتر
 
 ف

  .التحتية البنية تنفيذ

 كملا/لمالك للسماح المختصة الجهات تصدرها رخصة :شامل تطوير رخصة -ت

ي الاعتماد ويتم وبنائها، الأرض تطوير على للعمل الأرض
 تمالاك بعد النهان 

ي كامل تنفيذ
وع التحتية البنية وشبكات المبان    .للمشر

ي تقسيمات مخططات اعتماد مسارات :المحدثة المسارات -ث
 يةالسكن الأراض 

 هـ1441/1/6 وتاريــــخ (3128) رقم والإسكان البلديات بقرار المضافة الخاصة،

ي الاعتماد خلال من وذلك وتعديلاته،
 مادالاعت أو المتدرج والإفراغ الابتدان 

ي
ي الابتدان 

 الاعتماد أو التنفيذ، بعد المتدرج والإفراغ التنفيذ قبل والنهان 

ي
ي الابتدان 

 .التنفيذ قبل القطع جميع وبيع والنهان 

دـــتمهي

ً
اتــالتعريف :أولا
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خيص -ج ي التر
 البلديــة، /نــةالأما مــن تصــدر تنظيميــة وثيقــة :(البناء رخصة) الإنشان 

اطات المتطلبـات وفـق  .الـوزارة لـدى والأنظمة والاشتر

وعات بيع رخصة -د  اميةالنظ الأحكام وفق صادرة رخصة :الخارطة على عقارية مشر

ي عليها المنصوص
 
وعات وتأجت  بيع نظام ف  الخارطة على عقارية مشر

 .التنفيذية ولائحته

 المنصوص النظامية الأحكام وفق صادرة رخصة :عقارية مساهمة ترخيص -هـ

ي عليها
 
  .التنفيذية ولائحته العقارية المساهمات نظام ف

 من (لثالثةا) المادة على بناء المشكلة التطوير مهل ومنح التقدير لجنة :اللجنة -و

 .التنفيذية اللائحة

 .العقاريي   المطورين خدمات مركز :إتمام -ز

ي على الضوابط هذه أحكام تطبق   
 تطويرال كان إذا الرسم لتطبيق الخاضعة الأراض 

 المسارات بأحد دالاعتما أو والفوقية، التحتية للبنية التطوير كان أو التحتية، للبنية

وع بيع رخصة للأرض صدر قد كان أو المطورة الأرض بناء أو المحدثة،  عقاري مشر

 .عقارية مساهمة ترخيص أو الخارطة على

 
    

  :يلي ما بنائها أو الأرض لتطوير إضافية مدة المكلف لمنح يشترط
نامج البناء أو للتطوير إضافية مدة منح طلب تقديم .1 يالأر رسوم لت 

 اض 

 .تمديدها المطلوب للفاتورة البيضاء

 رضللأ المخطط اعتماد على الموافقة من المفعول ساري مستند تقديم .2

خيص أو الخام ي التر
 ماداعت أو شامل تطوير رخصة أو (بناء رخصة) الإنشان 

ي
وع بيع رخصة أو المحدثة المسارات وفق نهان   طةالخار على عقاري مشر

 المستند تاريــــخ يكون أن على عقارية، مساهمة ترخيص أو
ً
 سنةل موافقا

 أو تمديدها المطلوب الفاتورة
ً
 .ذلك قبل صادرا

ي جدول تقديم .3
 نجازلإ اللازمة المدد يوضح معتمد هندسي مكتب من زمب 

وع  كوذل أشهر، ستة من أكتر المطلوبة الإضافية المدة كانت إذا المشر

 .العقارية المساهمات أو الخارطة على البيع مشاريــــع عدا فيما

  

ي
ثان 

ً
:نطاق تطبيق هذه الضوابط: ا

ً
وط منح المدة الإضافية: ثالثا :شر
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 لمساحتها وت 1.
ً
ضاريسها تقدر اللجنة المدة اللازمة لتطوير الأرض أو بنائها وفقا

وع ي لإنجاز المشر
.  وعدد الأدوار ومسطحات البناء والجدول الزمب 

ط على المكلف أن 2. يتقدم  إذا كانت المدة الإضافية تتجاوز أربــع سنوات فيشتر

وط التالية ي من مكتب هندسي تتوفر فيه الشر
 
: بتقرير إضاف

، على أن ”بلدي“الحصول على شهادة تصنيف مقدمي خدمات المدن  -أ

وعات )تتضمن  -عماريةالهندسية والمالاستشارات -الإنشائيةإدارة المشر

ي (. الاستشارات الهندسية للتخطيط الحض 

. أن تكون درجة التصنيف الأول أو الثانية -ب

ي طلبه3.
 
. للجنة أن تطلب بيانات أو دراسات إضافية من المكلف للنظر ف

ي تتجاوز ثلاث سنوات إل مرتحيل  4.
كز خدمات اللجنة طلبات المدة الإضافية البر

ف، بما لمراجعة المستندات المقدمة من المكل( إتمام)المطورين العقاريي   

ي ذلك الجداول الزمنية الصادرة عن المكاتب الهندسية، والتحقق من
 
مدى  ف

ي الطلبواقعيتها وقابليتها للتنفيذ، ويرفع توصيته إل اللجنة قبل ال
 
. بت ف

 يقوم  5.
ً
اح جدولا شادي مركز إتمام باقتر حسب نوع للمدد اللازمة للتطوير باستر

وع، توافق عليه اللجنة، ويعتمد من الوزير . المشر

لبقية  قبلت اللجنة طلب المكلف للمدة الإضافية، فلها منح مدة مماثلةإذا  6.

وط . المكلفي   لذات الأرض إذا انطبقت عليهم الشر

ي تصدر خلال المدة الإضافية بحتمدد  7.
ي والبر

يث تنتهي الفواتت  بشكل تلقان 

. بنهاية الفاتورة الممددة

وع كيقدم  8. ف على المشر ل ستة المكلف تقرير من المكتب الهندسي المشر

وع، وللجنة إلغاء المدة الإضا فية أشهر، يوضح نسبة الإنجاز الفعلىي للمشر
ً
ي حال تخلف المكلف عن تقديمه خلال ستي   يوما

 
. ف

ي حال ثبوت تقصت  المكلف أو عدم جديللجنة  9.
 
ي إلغاء المدة الإضافية ف

 
ته ف

، وللجنة منح المكلف مهلة %15كتر من أذا انحرفت نسبة الإنجاز إالتنفيذ، 

 180واحدة لمدة لا تتجاوز  ةتصحيحي
ً
. يوما

وع عقاري على الخارإذا  10. طة كان طلب المدة الإضافية بموجب رخصة بيع مشر

رة من أو ترخيص مساهمة عقارية، فيمكن للجنة الاكتفاء بالتقارير الصاد

وعات عقارية على الخ ارطة الجهة المختصة وفق أحكام نظام بيع وتأجت  مشر

.  ونظام المساهمات العقارية

 اللجنة قراراتها بشأن تحديد المدة الإضافية وفق قواعد وإجراءاتتصدر  11.

. من الوزير بقرارٍعملها الصادرة 

ً
:ائهاأحكام المدد اللازمة لإنجاز تطوير الأرض أو بن :رابعا
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 قويــــح سنوي، بشكل الرسم صدور من للمكلف إضافية مدة منح يخل لا1.

اض للمكلف  الاعتر
ً
ي رسوم لنظام وفقا

 غرةالشا والعقارات البيضاء الأراض 

  .التنفيذية ولوائحه

 بعد مالرسو بسداد البناء أو للتطوير إضافية مدة الممنوح المكلف يطالب2.

 (9) والفقرة (8) الفقرة وفق إلغائها أو له الممنوحة الإضافية المدة انتهاء

) المادة من
ً
ي أعلاه (رابعا

 
ووفق بنائها أو الأرض لتطوير إتمامه عدم حال ف

ً
 ا

ي لرسوم التنفيذية اللائحة عليه نصت لما
  .البيضاء الأراض 

 ير،التطو اكتمال وقبل الإضافية المدة خلال الأرض بيع المكلف رغبة عند3.

ي
 قبل الأرض على الرسوم قيمة سداد المكلف وعلى الإضافية المدة تنقض 

 .ملكيتها نقل

غ4.
ّ
 نهاية ختاري من المدة وتحتسب اعتمادها، بعد الإضافية بالمدة المكلف يبل

 .الممددة الفاتورة

ي5.
 
وع إنجاز عدم حال ف  ومالرس فتستحصل الإضافية المدة انتهاء عند المشر

 .الإضافية والمدة النظامية المدة عن المستحقة

 جنةالل موافقة بعد والإسكان البلديات وزير من بقرار الضوابط هذه تصدر6.

  .عليها الوزارية

ي الضوابط هذه تنشر7.
 
ي الموقع ف

ون  نامج الإلكتر ي رسوم لت 
 بيضاء،ال الأراض 

ها تاريــــخ من بها ويعمل  .نشر

  

 
 

ً
: أحكام عامة :خامسا
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